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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN DAI TU Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: hR¥0 /QP-UBND Dai Tir, ngay M thang 11 nim 2024
QUYET PINH

V& viéc Phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét xAy dung Trung tim xi Phu
Lac, huyén Pai Tir, tinh Thai Nguyén

UY BAN NHAN DAN HUYEN PAI TU

Cdn cir Ludt Té chite Chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Cdn cir Ludt sira doz b6 sung mét sé diéu ciia Ludt To chice Chinh phit va
Ludit Té chirc Chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014;

Can cir Ludt Sira doi, b6 sung mot sé diéu cia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Cén civ Ludt Sira doi, bo sung mét sé diéu cua Ludt Xdy dung ngdy
17/6/2020;

Cén cit cde Nghi dinh ciia Chinh Phii: s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015
Quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé quy hoach xdy dung; SO 72/2019/ND-CP
ngay 30/8/2019 Sua déi, bé sung mét sé diéu cia Nghz dinh s6 37/2010/NP-CP
ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 ngi dung
vé quy hoach xdy dung;

Cdn cir Quyét dinh s6 222/0D-TTg ngay 14/3/2023 cua Thi twéng Chinh
phii phé duyét quy hoach tinh Théi Nguyén thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050,

Can cir cdc Thong tw cua By Xdy dung: SO 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 Quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung
vung lién huyén, quy hoach xdy dung viung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach
xdy dung khu chitc ndng va quy hoach néng thon; sé 01/2021/TT-BXD ngcy
19/5/2021 Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn kj thudt quéc gia vé Quy
hoach xdy dung; sé 15/2023/TT -BXD ngay 29/12/2023 Ban hanh QCVN
07:2023/BXD Quy chudn kj thudt quéc gia vé Hé théng céng trinh ha tang ky
thudt; sé 02/2022/TT-BXD ngay 26/9/2022 Ban hanh QCVN 02:2022/BXD quy
chudn ky thudt quoc gia vé sé liéu diéu kién tw nhién dimg trong xdy dung; sé
06/2022/TT-BXD ngay 30/11/2022 Ban hanh QCVN 06: 2022/BXD Quy chudn
ky thudt quoc gia vé an toan chdy cho nha va céng trinh; 56 09/2023/TT-BXD
ngay 16/10/2023 Ban hanh Sia déi 1:2023 OQCVN 06:2022/BXD Quy chudn kj
thudt quéc gia vé an toan chdy cho nha va cong trinh;

Can cur cdc Quyer dinh ciia UBND tinh Thdi Nguyén: sé 1929/QP-UBND
ngay 16/8/2023 vé viéc phé duyét do dn quy hoach xdy dzmg viing huyén Dai Tir,
tinh Thai Nguyén dén ndm 2040; sé 2070/Qb-UBND ngay 30/8/2023 vé viéc
phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat huyén Pai Tir thoi ky 2021-2030;
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Can cit cdc Céng van cua So Xay du’ng 56 3045/SXD-QHKT ngay
10/11/2020 vé viéc huéng dan mét s6 ngi dung vé quy hoach, xdy dung trén dia
ban tinh Thai Nguyén;, so 3206/SXD-QHKT ngay 15/10/2024 vé viéc y kién
nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung Trung tdm xd Phu Lac huyén Dai Tu;

Céan cir Cong van s6 2544/SCT-KHTCTH ngay 09/8/2024 cua So Cong
thuwong vé viéc tham gia y kién ngi dung Nhiém vu Quy hoach chi tiét xdy dung
Trung tam xd Phu Lac, huyén Dai Tu;

Can cir Cong van s6 2697/SVHITDL-KHTC ngay 20/8/2024 cua So Vin
héa, Thé thao va Du lich vé viéc tham gia y kién vao néi dung nhiém vu Quy
hoach chi tiét xdy dung T rung tam xd Phi Lac, huyén Dai Tir;

Cdn cir Cong van s6 2961/BCH-TM ngay 02/8/2024 cua Bé Chi huy Quadn
su tinh Thdi Nguyén vé viéc tham gia Y kién néi dung Nhiém vu Quy hoach chi
tiét xdy dung Ti rung tam xa Phi Lac, huyén Dai Tir;

Can cir cdc Quyét dinh cia UBND huyén Dai Tir: 56 2640/QD UBND
ngay 30/5/2023 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung xay dung xd Phu
Lac, huyén Pai Tix; sé 7578/0P- UBND ngay 20/12/2023 vé viéc phé duyét du
todn chi phi ldp Quy hoach chi tiét xdy dung Trung tam xd Phu Lac, huyén Dai
Tir; s6 8390/0D-UBND ngay 30/12/2023 vé viéc phé duyét ké hoach lua chon
nha thau ldp quy hoach chi tiét xdy dzmg Trung tam xa Phi Lac, huyén Dai T,
56 2560/QD UBND ngay 23/5/2024 vé vi¢c Kign toan Hoi dong tham dinh
nhiém vu va dé dn quy hoach chi tiét trén dia ban huyén Dai Tir thuje tham
quyén phé duyet ciia Uy ban nhadn dan huyén;

Cdn cir Cong vin sé6 2458/UBND-TCKH ngay 24/10/2023 ciia UBND
huyén Dai Tir vé viéc lap quy hoach chi tiét xay dung trung tam xda Phu Lac,

Theo dé nghz cua UBND xd Phu Lac tai To trinh s6 207/TTr-UBND ngay
8/11/2024 va cua Phong Kinh té va Ha tang tai To trinh s6 432/TTr-KT&HT
ngay 13/11/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung Trung tdm x4
Phu Lac, huyén Dai Ttr v6i nhiing ndi dung chinh sau:

I. Tén quy hoach: Quy hoach chi tiét xdy dung Trung tdm xd Phu Lac,
huyén Dai Tu.

IL. Noi dung chinh ciia nhiém vu quy hoach:

1. Pia diém quy hoach: Tai cdc xém Na Hoan, Trai Tre, Tan Lap, Pong
Tién, Van Giang, xa Phu Lac.

2. Pham vi ranh glm nghién ciru 1p quy hoach:

- Phia Béc: Gidp céc quy dit néng nghiép va céc khu déan cu hién hitu thude
dia phan xom Vian Giang, xom Lién Minh.

- Phia Nam: Giap cdc quy dat ndng nghiép va céc khu dén cu hién hitu
thudc dia phan xom Na Hoan.

- Phia Déng: Giap cac quy dit néng nghiép va cac khu dan cu hién hitu
thudc dia phén xém Trai Tre, Na Hoan, Tan Lap.

- Phia Tay: Giap khu dan cu hién hitu va dit néng nghiép thuéc x6m Na
Hoan va Téan Léap.
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3. Quy m6 nghién ciru lap quy hoach:

- Tong dién tich ranh glO’l nghién clru lap quy hoach khoang 75ha (S6
liéu dién tich cu thé sé dwoc xdc dinh trong qud trinh nghién ciu ldp do dn quy
hoach).

- Dén s6 trong khu vyc quy hoach du kién khoéang: 8.000 nguoi (Quy mo
dan sé, quy mé dat xay dung va cdc chi tiéu kinh té - ky thudt sé duoc nghzen
cueu, ludn ching va xdc dinh cu thé trong qud trinh nghzen ciru ldp d@6 dn quy
hoach chi tiét dam bao phit hop véi tinh hinh phdt trién cia dia phuong, yéu cdu
vé ha rang ky thudt, ha tang xa héi va phi hop voi quy dinh tai quy chudn ky
thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung).

4. Tinh chat: Hinh thanh mét trung tdm hanh chinh, chinh tri, kinh té,
van hoa — thé thao, xa hdi, dich vu thuorng mai cua xa Phu Lac, ¢o dau mdi giao
thong quan trong, la diém trung chuyen giao théng dudng b trén tuyén DT.263
va BT.263C, gan vdi thu hut phat trién déan cu tdp trung theo hudng ting co hoc
va chinh trang khu dan cu hién trang.

5. Mot so chi tiéu k¥ thuat cia dd an quy hoach:

Stt Hang muc DPon vi Chlht(;;thuy
I | Chi tiéu sir dung dit
1 |Pité m?*/ngudi >25
2 | Pét cOng cong
Pit cong cong, dich vu m?*/ngudi 23
Pit tru s co quan UBND m?/coéng trinh >1000
Pét trudong mam non m?/chd >12
Trudng tiéu hoc m?/chd >10
Trudng trung hoc m?/chd >10
Dat nha van hoéa (theo Thong tu
06/2011/TT-BVHTTDL cua B¢
Vén hoa, thé thao va du lich) m?/cdng trinh > 500
Dét Cho m?/1 cho/xi 1.500
m?*/1 cong
; ‘ trinh/khu trung
Dat ctra hang dich vu trung tdm tam 300
3 | Bt ciy xanh cong cong m?*/ngudi >3
4 | Pét giao thong va ha tang ky thuat m?*/ngudi >5
> 500 (khéng
c6 vuon thuoc
5 |Tramy té xa m?/cdng trinh ;am)l 000 (c6
vuon thudc
, nam)
6 | Véan hoa, thé thao cong cong
Nha vin hoa m?/cong trinh > 1000




Phong truyén thong m?/cong trinh >200
Thu vién m?/cong trinh >200
Hoi truong Chd/cong trinh >100
Cum cdng trinh, san bai thé thao m?/cum > 5000
Piém phuc vu buu chinh, vién

7 |thong (bao gbébm ca truy cép 1 diém/xa > 150 m%diém
Internet)

Il | Ha ting k¥ thuét
1 Cép nuoc
Cap nuée cho sinh hoat (cap nuéc

dén ho gia dinh) I/ng-ng.d > 60
Cap nudce cho sinh hoat (cap nudc
dén vi tri ldy nudc cong cdng) I/ng-ng.d > 40
Nudc cho trudng man non lit/hoc sinh/ng.d >
Nudce ¢dng cdng, dich vu lit/m? san/ng.d >2
Nudc tudi ciy lit/m? san/ ng.d >3
Nudc rira dudong lit/m? san/ ng.d > 0,4
2 | Thoat nudc thai sinh hoat % Qsh > 80
3 | Réc thai | kg/ng-ng.d 0,8
4 | Cép dién
Cép dién sinh hoat W/ngudi > 150
Cép dién cbng cong, dich vu \.N/m? g il
% dién sinh hoat >15
Chiéu sang cong vién, vudn hoa W/m? 0,5
Chiéu sang dudng phd W/m? 1,0

Céc chi tiéu khac tuén thu theo céac quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

6. Cac yéu cau nghién ciru chi yeu

6.1. Nguyén tic nghién civu:

- Phit hop vé6i quy hoach tinh Thai Nguyén thoi ky 2021-2030, tim nhin
dén nam 2050 d& dugc Thu tudng Chinh phu phé duyet tai Quyét dinh s
222/Qb-TTg ngay 14/3/2023; Quy hoach xay dyng vung huyén Dai T, tinh
Thai Nguyen dén nam 2040 da duoc UBND tinh Thai Nguyén phé duyet tai
Quyet dinh s0 1929/QDb-UBND ngay 16/8/2023; didu chinh quy hoach sir dung
dat huyén Pai Tu thoi ky 2021-2030 dd duge UBND tinh Thai Nguyen phe
duyé tai Quyét dinh s§ 2070/QD-UBND ngay 30/8/2023 va phu hop véi db 4n
didu chinh quy hoach chung x4y dung x Phu Lac, huyén Dai Tu dé dugc
UBND huyén Pai Tir phé duyét tai Quyét dinh s6 2640/QD-UBND ngay
30/5/2023.

- Phu hop dinh huéng phat trién kinh té xd hdi ciia huyén Pai Tlr va cta
tinh Thai Nguyen

- Két no6i phu hop vé khéng gian kién tric canh quan ctia khu quy hoach
vo1i cac khu vuc 1an cén.
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- Ha tang k¥ thuat dam bao két ndi phit hop véi cac du 4n d3, dang trién
khai va cdc khu dan cu hién hitu 1an cn dyu 4n; dam bao tuan thi céc tiéu chuan,
quy chuén k¥ thuat hién hanh.

6.2. Cdc yéu ciu nghién civu:

6.2.1. Phan tich danh gia, xdc dinh chi tiéu quy hoach:

- Phan tich, danh gi cac diéu kién ty nhién, hién trang d4t xdy dung, dan
cu, x4 héi, kién tric, canh quan, ha tang k¥ thuét; cac quy dinh ctia quy hoach
chung x3 c6 lién quan dén diém dan cu ndng thon.

- Xac dinh quy mé dén sd, chi tiéu sir dung dét, ha tdng x hdi va ha ting
k¥ thuét cho toan khu vuc quy hoach.

6.2.2. Pé xudt quy hoach:

a. Vé sir dung dat va khong gian, kién trac canh quan:

- Quy hoach tong mit bing sir dung dét can xac dinh chirc nang, dién tich,
chi tiéu sir dung dat vé mat d xay dyng, hé sd sir dung dét, tAng cao cong trinh,
khoang lui cong trinh déi véi timg 16 dat.

- Quy hoach khong gian kién tric canh quan can x4c dinh nguyén tic, yéu
cau to chirc khong glan kién tric, canh quan déi véi timg khu chirc nang, tryc
c‘iu’cmg chinh, khong gian mo, diém nhén, khu trung tam; Tao duoc su két nbi hai
hoa va hop 1y vé khong gian, hinh khéi véi cac du an va khu vuc 1an cén, phi
hop véi cac quy dinh va Quy chuan x4y dung hién hanh.

- Xéc dinh hinh thirc kién tric, hang rao, mau sic, vat lidu chi dao cia
cac cong trinh va céc vat thé kién tric khéc; x4c dinh céc cbng trinh can bao ton,
ton tao trong khu vue.

- P& xuit céc quy dinh quan ly xay dung theo dd an quy hoach.

b. Quy hoach hé thdng cong trinh ha tang ky thuét:

- Hé thdng ha tang k§ thuat duoc bb tri dén 16 dét, bao gdm cac ndi dung
sau:

- Xéc dinh cbt xay dung dbi véi timg 16 dat;

- X4c dinh mang ludi giao théng, mit cit, chi gidi duong dé va chi gidi
xdy dung; xac dinh va cy thé héa quy hoach chung vé vi tri, quy mod bii do xe,
diém quay déu xe;

- Xac dinh nhu cau va ngudn cdp nudc; vi tri, quy md cong trinh cap
nudc; mang ludi dudng o ong cép nudc va céc thong sb k§ thuét chi tiét;

- Xac dinh nhu cau st dung va nguon cung cap ndng luong (dién, khi
dot); vi tri, quy mé céc tram dién phan phdi; mang ludi dudng dan va chibu
sang;

- X4c dinh nhu cAu cong trinh ha tang vién théng thu dong;

- Xé4c dinh luong nuéc thai, chit thai rin; mang ludi thoat nudce; vi tri,
quy mo céc cong trinh xtr Iy nude thai, chat thai rin cia diém dan cu ndng thon.

¢. Panh gia méi truong chién luge:

- Banh gia hién trang, xac dinh cac van dé méi truong chinh tai khu vuc
1ap quy hoach;

- Du bdo, danh gia tac dong dén méi trudong cua phuong 4n quy hoach;

- Pé xuit cac bién phap phong ngtra va thir tu vu tién thyc hién,

d. Dy kién nhu ciu vén va x4c dinh ngudn luc thuc hién.
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7. Thanh phdm hd so: Theo quy dinh tai Didu 27, Nghi dinh s6
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 noi
dung vé quy hoach xay dung va Diéu 36, , Thong tu sO 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 ciia Bd Xay dung Quy dinh vé hd so nhiém vu va db 4n quy hoach
xdy dung vung lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach d6 thi,
quy hoach xady dung khu chirc ndng va quy hoach néng thon.

8. T6 chirc thuc hién:

- Co quan phé duyét: UBND huyén Dai Ttr.

- Co quan y kién théng nhét: S¢ Xay dung tinh Thai Nguyén.

- Co quan tham dinh: Phong Kinh té va Ha tdng huyén Pai T.

- Co quan t& chuc lap quy hoach: UBND x& Phu Lac.

- T6 chire tu van 1ap d6 4n quy hoach: dugc lya chon theo quy dinh phap
luat.

- Tién d6 thuc hién: Khong qua 04 thang ké tir ngay nhiém vu quy hoach
dugc phé duyét.

Piéu 2. Giao UBND x3 Phu Lac phdi hop véi cc co quan lién quan tién
hanh trién khai céng tac quy hoach theo diing cic quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Chanh vin phong HDND&UBND huyén; Truéng phong Kinh té
va Ha ting huyén; Trudng phong Tai nguyén va Mdi trudng huyén; Giam dbc

Kho bac Nha nudc Pai Tir; Ch}i tich UBND xa Phu Lac va céac don vi lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3; [’

- Chu tich va cac PCT UBND huyén;
- Luu: VP-UBND. Ayt

Ng\uj%n Nam Tién
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